CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU XAY DUNG THAI SON Bc lap - Ty do - Homh phiic

S6: 2603/2026/KTTS Ha Noi, ngaye. thang 03 ndm 2026
V/v: Cong bb théng tin
vé tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir
viéc chio bén trai phiéu

Kinh giri: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Can cir quy dinh tai Théng tir s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ciia B Tai chinh huéng dan ché
d6 cong bd thong tin va ché d9 bao cdo vé chao ban, giao dich trai Phleu doanh nghiép rleng 1é tai thi truong
trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi tmcmg quoc te, Cong ty ch phan Pau tr Xay dung Thai
Son gm ndi dung cong b6 thong tin dinh ky vé vige sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phéat hanh tréi phiéu
dbi véi trai phleu con du no tai bao céo.

Chiing t6i cam két chju hoan toan trach nhiém trude phap luat vé ngi dung, tinh chinh xac va day
d ciia thong tin cong bd néu trén./.

NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT ﬂ/
(Ki—ghird ho tén, dong dau)
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TONG GIAM POC

* Tai liéu kém theo:

- Bdo cdo tinh hinh sir dung s tién thu dwgc tir viéc phdt hanh trdi phiéu do: Véi trdi phiéu con dir ng. Bdo
cdo tinh hinh sir dung vén phdi duoc kiém todn theo quy dinh tai khodn 16 Piéu 1 Nghj dinh s6 65/2022/ND-
CP; doanh nghiép giri kém theo y kién kiém todn;



CONG TY CO PHAN
PAU TU XAY DUNG THAI SON

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

BAO CAO
Tinh hinh sir dung s8 tién thu dwgc tir viéc phat hanh trai phicu
K3 bdo céo cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

1. Thong tin doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Cong ty Cb phin Dau tu X4y dung Thai Son ("Td Chirc Phat Hanh")

- Gidy chirg nhan dang ky doanh nghiép: s6 0305173688 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha
Noi (nay 12 S& Tai chinh Thanh phd Ha N6i) cp ding ky thay ddi 1an thir 16 ngay 24 thang 12 nam
2025 (duoc sira dbi, bd sung tai timg thoi diém)

- Tru sé chinh: Sé 7, Puong Béng Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, Phudng Phic Loi, Thanh
phd Ha Ngi, Viét Nam

- Dién thoai: +84 08 8480715

- S6 fax giao dich: +84 08 8465274

- Dia chi thu dién tir: info@thesakura.vn

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty c6 phan chua dai ching

- Linh vuc hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh bAt dng san, quyén sir dung dat thudc chi s&
hitu, chu sir dung hoac di thué.

- Ma s6 thué: 0305173688

2. Muc dich sir dung von theo phwong dn phat hanh
Tong gi tri 3 Tong gia tri .
Phé duyét Y phat hanh dy kién | phat hanh thuct¢ | Muc dich sir dung
phat hanh Ma trai phicu | & ¢ o oimeénh gid) | | (theoménh gid) vén
(Dong) (Pong)
Nghi quyét s6
29.07/2024/NQ- | 1a0B2426001 | 2.000.000.000.000 | 1.890.000.000.000
HDQT-THAISON e
ngay 29/07/2024 G i Clircy
trinh, (ju an dau tu
Nghi quyét s& TSO12501 4.000.000.000.000 | 4.000.000.000.000 ctia T Chirc Phat
2710/2025/NQ- 4.000.000.000.000 | 4.000.000.000.000 R
HPQT-THAISON | 1501202 | ™77 o
ngay 15/12/2025 TSO12503 2.000.000.000.000 | 2.000.000.000.000
. 8 Tinh hinh sir dung s tién thu dwgc tir viée phat hanh trai phiéu va tién d giai ngan so tien

thu dwgc tir viée phat hanh trai phiéu doanh nghiép con dw ng:
Ky bdo céo: cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Chi tiét xem tai Phu Luc 1 — Tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phéat hanh trai phiéu

Trir khi duoc dinh nghia khdc di trong ban céng bé théng tin nay, cdc thudt ngit dugc dinh nghia trong cdc
diéu khodan, diéu kién trdi phidu va cde vin kién trdi phiéu sé ¢é cimg nghia khi dugc sir dung trong ban
cong bo thong tin nay.
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Ching t6i cam két chiju hoan toan trach nhiém trude phép luét vé ndi dung, tinh chinh xac va dﬁy du coa
bdo cdo néu trén./.

NGUOI LAP BAO CAO NGU'O’I DPAI DIEN THEO PI-IAP LUAT
(K, ghi v ho tén, chirc danh) Ky ghi

My (<

NGUYEN THI DUNG A [ ]
KE TOAN TRUOGNG TONG GIAM POC
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CONG TY cO PHAN PAU TU XAY DUNG THAI SON

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU BUQC

TUP VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU BOI V&I TRAI PHIEU CON DU NQY
Ky bao cao cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

(P4 dwoc kiém toan)
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Céng ty Cb phén Dau tw Xay dwng Théi Son
S6 7, Pwdng Béng Lang 1, Khu dd thj Vinhomes Riverside, Phwéng Phic Lei, Thanh phd Ha Noi

NOI DUNG

Trang
Bao cdo ciia Ban Téng Giam dbc 2-3
Bao cao Kiém toan doc lap 4-5
B&o c4o tinh hinh st dung s tién thu dwgc tir viéc phat hanh trai phiéu dbi véi trai 6-11
phiéu con dw ng ky bao cdo cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Thuyet minh Bao c4o tinh hinh s dung s tién thu duoc tir viéc phat hanh tréi phiéu 12-13

dbi v&i trai phiéu con dw no ky bao cao cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2025
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Céng ty C6 phén Dau tw Xay dwng Thai Son ]
Sé 7, Bwong Bang Lang 1, Khu dd thi Vinhomes Riverside, Phuéng Phtic Lgi, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Bau tw Xay dwng Thai Son (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh
bay Bao cdo nay va Bao céo tinh hinh sir dung so tién thu dwoc tir viec phat hanh tréai phiéu ddi véi trai
phiéu con dw ng ky béo cdo cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nadm 2025 (sau day goi tat 1a
“B&o cdo tinh hinh s& dung vén”) clia Céng ty.

CONG TY

Cong ty Co phan Dau tw Xay dwng Thai Son duwoc thanh Iap theo Giay chung nhan dang ky doanh
nghiép s6 4103007607 ngay 22 thang 08 nam 2007 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phéd H6 Chi Minh
(nay la S¢ Tai chinh Thanh phd H& Chi Minh) cép va dwoc cap lai Gidy chirng nhén dang ky doanh
nghiép s6 0305173688 ngay 29 thang 03 nam 2016, v&i tan diéu chinh gan nhét |a 1an thir 16 ngay 24
thang 12 n&m 2025 do S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi cap.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri ("HDQT”) va Ban Tdng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong
nam va tai ngay lap bao céo nay bao gém:

Ong Vi Quyét Thang Ch tich HDQT / Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Van Anh Thanh vién HDQT B nhiém ngay 31/12/2025
Ba V{ Thai Ninh Thanh vién HDQT Mi&n nhiém ngay 31/12/2025
Ba Nguyén Thi Minh Thu Thanh vién HDQT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong n&m va tai ngay 1ap bo céo nay bao gbm:

Ba Biii Thu Trang Trwdng ban B4 nhiém ngay 01/11/2025
Ong Vi Hoang Sam Trwéng ban Mién nhiém ngay 01/11/2025
Ba Nguyén Thi Thu Théo Thanh vién B& nhiém ngay 11/04/2025
Ba Ngd Phuong Thao Thanh vién Mi&n nhiém ngay 11/04/2025
Ong Bli Quang Thé Thanh vién B nhiém ngay 01/11/2025
Ba Dwong Thi Huyén Trang Thanh vién Mi&n nhiém ngay 01/11/2025
KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thiee hién kiém toan Béo céo tinh hinh st dung vén cho Céng ty.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VG1 BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON
Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két da tuan tha cac yéu ciu cia:

> Nghl dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 clGa Chinh phl quy dinh vé& chao ban,

giao dich trai phiéu doanh nghlep riéng I& tai thi tredyng trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi treérng quéc té,

» Nghj dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nam 2022 cla Chinh phii sira ddi, bd sung mot sb
diéu clia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu

doanh ‘nghiép riéng Ié tai thj treéng trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghlep ra thi trirdng
quéc té,

» Nghi dinh sb 08/2023!ND—CP ngay 05 thang 03 ndm 2023 clia Chinh phi sira ddi, bd sung va ngung
hiéu Iuc thi hanh mot s6 diéu tai cac Nghi dinh quy dinh v& chao ban, giao dich trai ph|eu doanh nghiép
riéng & tai thi treé'ng trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truéng qudc té,

» Théng tw s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2024 cla B6 Tai chinh vé Hu’é’ng dan ché do
cong bd thong tin va ché d6 bao céo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thi
trwéng trong nuwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiep ra thi treéng québc té.
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Céng ty Cb phan Dau tw Xay dyng Thai Son '
S6 7, Pwong Bang Lang 1, Khu db thi Vinhomes Riverside, Phudng Phic Lgi, Thanh pho Ha Noi

Trong qué trinh 1ap Bdo c&o tinh hinh sl dung vén, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két tuan thii cac
yéu cau sau:

» Lwa chon chinh sach ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;
» Buwa ra cac xét doan va wéc tinh mot cach hep ly va théan trong;

» Lap Bdo cao tinh hinh st dung vén theo co s& lap bao céo dwoc mo ta tai phadn Thuyét minh
B&o c4o tinh hinh s dung vén.

Ong Virdayét Thing
Téng Giam déc /‘7'/

Ha N6i, ngay 20 thang 03 ndm 2026
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S6: 200326.050/BCKH.FIS2
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh glvi: ~ Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam doc
Cong ty C6 phan PAu tw X4y dwng Thai Son

Chung t6i da kidm toan Bao c4o tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu dbi
v@i trai phiéu con dw ne ky bao cdo cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 (sau day
goi tat 13 “Bao cao tinh hinh sir dung vén”) kém theo clia Céng ty Cb phan Dau tw Xay dwng Thai
Son dwoc lap ngay 20 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 13, bao gdm: B&o c4o tinh hinh st
dung sé tién thu dwoc tir viéc phét hanh trai phiéu doi vai trai phiéu con dw ne ky bdo ky bao cao
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va céac thuyét minh lién quan.

Trach nhiém cGa Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hgp ly Bao cao
tinh hinh st dung v6n ciia Cong ty theo co s& Iap bao cdo dwoc trinh bay tai phéan Thuyét minh B4o
c4o tinh hinh st dung vén va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh
la cn thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo céo tinh hinh str dung vén khéng c6 sai s6t
trong yéu do gian lan ho3c nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién vé& Bao cdo tinh hinh str dung von dwa trén két qua cia
cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kidém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céac
chudn myc nay yéu cdu ching t6i tuan thii chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap
ké& hoach va thwc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu B4o céo tinh hinh
s dung vén clia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thie hién cac thi tuc nham thu thap cac blng chirng kiém toan vé cac
sé liéu va thuyét minh trén Bao c4o tinh hinh st dyung v6n. Cac thd tuc kiém todn dwerc Ira chon dya
trén xét doan cua kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong Béo cdo tinh
hinh st dung vén do gian lan hodc nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rti ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo tinh hinh st
dung vén trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye té, tuy
nhién khéng nhdm muyc dich dwa ra y kién vé higu qua cta kiém so4t ndi bd clia Céng ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké toan dwoc 4p dung va tinh
hop Iy clia cac wée tinh ké toan ciia Ban Tdng Giam dbc cling nhw danh gié viéc trinh bay tong thé
Bao c4o tinh hinh str dung von.

Ching ti tin twdng réng c4c bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc 1a ddy dd va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan cta ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing téi, Bao cdo tinh hinh str dung v6n da phan anh trung thye va hep ly, xét trén
c4c khia canh trong yéu tinh hinh st dung nguén von thu tir phat hanh tréi phiéu con dw no ky bao
c40 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Cong ty Cb phan DAu tw X4y dung
Thai Son, phu hop véi co sé 1ap bao cao dweec trinh bay tai phan Thuyét minh B4o céo tinh hinh s
dung vén.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam |HLBim-«-»‘-~---~--
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Van dé khac

Béo cdo kiém toan vé& Bao cdo tinh hinh st dung vén clia Cong ty dwoc 1ap dé gitip Cong ty dap &ng
yéu cau clia Co quan quan Iy Nha nwdc va tuan thi céc quy dinh nghia vu cong bd thong tin theo
quy dinh tai Nghj dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va Nghi dinh s6 65/2022/ND-
CP ngay 16 thang 09 n&m 2022 cla Chinh pht vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1e tai thi trwdng trong nwée va chao ban trai phleu doanh nghiép ra thi tru’cvng quéc té, va Nghj dinh
s6 08/2023!NE) CP ngay 05 thang 03 nam 2023 cua Chinh ph stra déi, bd sung va ngung hiéu fwc
thi hanh mot sé diéu tai cac Nghi dinh quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghlep riéng
& tai thi trudng trong nwéce va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thl trwéng quoc té va Théng tw
sb 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2024 cuda B6 Tai chinh vé Huéng dan ché do cong b
théng tin va ché do béo cao vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng & tai thj tredng
trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trieéing quéc té. Do d6, béo céo kiém toan nay
khéng phi hep @& s dung cho muyc dich khac.

Jh—

fryen Eha/m Hung Tran Quang Thing
Giam dbc kiém toan Kié_m toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Giéy chieng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6: 2893-2025-002-1 kiém toan s6: 5166-2025-002-1

Ha Néi, ngay 20 thang 03 ndm 2026
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Cong ty Cb phan Dau tw Xay dwng Thai Son

Sé 7, Pwong Béng Lang 1, Khu dbd thi Vinhomes Riverside, Phuwedng Phuc Loi, Thanh phé Ha Noi

1. Thé

__ BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU BUQC
TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU DOI VO'I TRAI PHIEU CON DU NQ'
Ky béo cao cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2025

ng tin doanh nghiép

Tén doanh nghiép:

Gidy chiing nhan déng ky doanh nghiép s

(Stra d

i 1an g&n nhét):

Ngay cép:
Noi cap:

Pia chi

tru s& chinh:

S6 dién thoai:

Sé fax:

Dia chi thw dién tr:

Loai hi

nh doanh nghiép:

Linh vire hoat dong kinh doanh chinh:

Ma sb thué:

2. Théng tin chung vé trai phiéu phat hanh

Cong ty C6 phan Dau tw Xay deng Thai Son (“Té Chire
Phat Hanh")
0305173688

Stra dbi Ian gan nhét 1an thee 16 ngay 24/12/2025

S¢& Tai chinh Thanh phd Ha Noi

SO 7, Budng Béng Lang 1, Khu dé thi Vinhomes
Riverside, Phuwéng Phuic Loi, Thanh phd Ha Nai

+84 08 8480715

+84 08 8465274

info@thesakura.vn

Cong ty C6 phan chwa dai ching

Kinh doanh bat dong san, quyén s dung dat thudc chi
s& hiru, chl st dung hodc di thué

0305173688

2.1 Trai phiéu TSOCB2426001
STT Ndi dung Théng tin
1 Ma trai phiéu TSOCB2426001
2 Ma giao dich tap trung TS012401
3 Loai trai phiéu Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chirng quyén,
c6 bdo ddm béng tai san va xac lap nghia vu no truc
tiép clia T6 Chirc Phat Hanh
4 Ménh gi& 100.000.000 VND/ trai phiéu
5 Lai suat trai phiéu L&i suat co dinh bang 12%/nam trong sudt ky han trai
phiéu
6 Ky han trai phiéu 24 thang
7 Ngay phéat hanh Ngay 01 thang 08 n&m 2024
8 Ngay dao han Ngay 01 thang 08 nam 2026
9 Tong so6 lwgng trai phiéu Téi da 20.000 trai phicu
chao ban
10 | Tong sd lwong trai phiéu d& huy | 18.900 trai phiéu
dong
11 | Tong sb lwong trai phiéu da mua lai | 0 (khéng) trai phiéu
12 | Tdng sb lugng trai phiéu con 18.900 trai phiéu
lwu hanh
13 | Tdng khoi lweng trai phiéu huy dong | 1.890.000.000.000 VND
theo ménh gia
14 | Tong khdi lvong trai phiéu mua lai | 0 (khéng) VND
theo ménh gia
15 | Tdng khdi lwong trai phiéu con lvu | 1.890.000.000.000 VND
hanh theo ménh gia
16 | Muyc dich huy déng vén Thanh toan sb tién thué dat phai nép mét 1an cho ca thoi
gian thué déi véi 07 & dét (ky hieu F4-CCTP1, C3-CC02,
F1-CC01, F3-CC02, F5-CC01, GS-CC01, GS-CC02)
thudc Dy &n Khu d6 thi méi Tay M& - Dai Mé - Vinhomes
Park tai quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi do T
Chrc Phéat Hanh 1dm chi du tw
17 | Hinh thirc chao ban Chao ban riéng |&
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18 | Tai san da@m bao Toan b dong san va quyén tai san phat sinh tlr va lién
quan @én ciu phan Khu vui chol gidi tri thuéc Dy an
Khu phtre hep du lich nghi dw&ng Vinpearl Nam Héi An
do Céng ty C6 phan Vinpearl lam chl dau tu.

19 | Bién phap bdo dam khac Khéng co

2.2 Trai phiéu TS012501

STT Néi dung Théng tin
1 Ma tréi phiéu TS012501
2 Ma giao dich t&p trung TS012501
3 Loai trai phiéu Trai phiéu khéng chuyén d6i, khéng kém chirng quyén,
khéng c6 bao dam, xac lap nghia vy tra no true tiép va
khong phai no thir cdp clia Td6 Chire Phat Hanh
4 Ménh gia 100.000.000 VND/ trai phiéu
5 Lai suat trai phiéu Lai suat co dinh bang 12,5%/nam trong sudt ky han trai
phiéu
6 Ky han trai phiéu 24 thang
i Ngay phat hanh Ngay 28 thang 10 nam 2025
8 Ngay dao han Ngay 28 thang 10 ndm 2027
9 Tong sb lwong trai phiéu 40.000 trai phiéu
chao ban
10 | Tdng sd lwong trai phiéu da huy | 40.000 trai phiu
dong
11 | Tong sb lwgng tréi phieu da mua lai | 0 (khéng) trai phiéu
12 | Tong s lugng trai phiéu con 40.000 trai phiéu
lru hanh
13 | Tong kh&i lrong trai phidu huy dong | 4.000.000.000.000 VND
theo ménh gia
14 | Tong khéi lwong trai phiéu mua lai | 0 (khéng) VND
theo ménh gia
15 | Tong khéi lwong tréi phiéu con lwu | 4.000.000.000.000 VND
hanh theo ménh gia
16 | Muc dich huy déng vén Gép von hop tac kinh doanh theo Hop Bong Hop Tac
Kinh Doanh gitra Tdé Chirc Phat Hanh va Coéng ty Co
phan Bé Thi Du Lich Can Gi¢r nham trién khai cac hoat
dong hop tac kinh doanh tai Phan D An Hop Tac thudc
Dw An Khu ©6 Thj Du Lich Lan Bién Can Gi¢ theo hop
ddng s6 01/2025/HDHTDT/CG-TS ngay 15/10/2025
17 | Hinh thirc chao ban Chao ban riéng 1&
18 | Tai san dam bdo Khéng co
19 | Bién phap bdo dam khac Khéng cé
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Cong ty Cb phan Dau tw Xay dwng Thai Son

Sé 7, Dwong Bang Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, Phuéng Phuc Loi, Thanh phd Ha Nai

2.3 Trai phiéu TSO012502

STT Né6i dung Théng tin
1 Ma trai phiéu TS012502
2 Ma giao dich tap trung TS012502
& Loai trai phiéu Trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chirng quyén,
khong cé bdo dam, xac Iap nghia vu tra no trwc tiép va
khéng phai no thr c&p clia T6 Chirc Phat Hanh
4 Ménh gia 100.000.000 VND/ trai phiéu
5 Lai suat trai phiéu Léi‘suét c6 dinh bang 12,5%/n3m trong sudt ky han trai
phiéu
6 Ky han trai phiéu 24 thang
7 Ngay phat hanh Ngay 28 thang 11 n3m 2025
8 Ngay dao han Ngay 28 thang 11 nam 2027
9 Téng sb lwong trai phiéu 40.000 trai phiéu
chao ban
10 | Tong sb lwgng trai phiéu da huy | 40.000 trai phidu
dong
11 | Téng sb lwong trai phiéu da mua lai | 0 (khong) trai phiéu
12 | Téng sb lwong trai phiéu con 40.000 trai phiéu
Ivu hanh
13 | Tdng khéi lwong trai phiéu huy déng | 4.000.000.000.000 VND
theo ménh gia
14 | Téng khéi lwgng trai phiéu mua lai | 0 (khéng) VND
theo ménh gia
15 | Tong khoi lweng trai phiéu con Iwu | 4.000.000.000.000 VND
hanh theo ménh gia
16 | Muc dich huy déng vén Gép von hop tac kinh doanh theo Hop Bdng Hop Tac
Kinh Doanh gi¥a Té Chirc Phat Hanh va Céng ty Cb
ph&n D6 Thi Du Lich C&n Gi¢» nham trién khai cac hoat
déng hop tac kinh doanh tai Phan Du An Hop Tac thude
Dy An Khu D6 Thj Du Lich Lan Bién Can Gi& theo hop
ddng sb 01/2025/HDHTDT/CG-TS ngay 15/10/2025
17 | Hinh thttc chao ban Chao ban riéng &
18 | Tai san dam bdo Khéng cb
19 | Bién phap bao d&m khac Khong cd
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Cong ty C6 phdn Pau tw Xay dwng Thai Son

S6 7, Pwong Béng Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, Phwdng Phic Loi, Thanh phd Ha Nai

2.4 Trai phiéu TSO12503

STT Noi dung Thong tin
i Ma tréi phiéu TS012503
2 Ma giao dich tap trung TS012503
3 Loai trai phiéu Trai phiéu khéng chuyén ddi, khang kém chirng quyén,
khéng ¢6 bdo dam, xac Iap nghia vu tra no trwe tiép va
khéng phai ng thir cap clia Té Chirc Phat Hanh
4 Ménh gia 100.000.000 VND/ trai phiéu
5 Lai suét trai phiéu Lai suét cb dinh bang 12,5%/ndm trong sudt ky han trai
phiéu
6 Ky han trai phiéu 24 thang
7 Ngay phét hanh Ngay 16 thang 12 nam 2025
8 Ngay dao han Ngay 16 thang 12 nam 2027
9 Tong s6 lwong trai phiéu 20.000 trai phiéu
chao ban
10 | Tong sd Iwong trai phiéu da huy | 20.000 trai phiéu
dong
11 Téng sb Iwgng tréi phiéu 8 mua lai | 0 (khong) tréi phiéu
12 | Tong sb lwong trai phiéu con 20.000 trai phiéu
Iwu hanh
13 | Tong khédi lwvgng trai phieu huy déng | 2.000.000.000.000 VND
theo ménh gia '
14 | Téng khéi lwong trai phiéu mua lai | 0 (khéng) VND
theo ménh gia
15 | Tong khoi lwgng trai phiéu con lwu | 2.000.000.000.000 VND
hanh theo ménh gia
16 | Muc dich huy dong vén Gop vén hop tac kinh doanh theo Hop Bdng Hop Tac
Kinh Doanh gitra Té Chirc Phat Hanh va Céng ty Cb
phan D6 Thj Du Lich Can Gi®» nhdm trién khai cac hoat
déng hop tac kinh doanh tai Phan Dy An Hop Tac thuéc
Duw An Khu D6 Thi Du Lich L&n Bién Can Gi¢ theo hop
ddng s6 01/2025/HDHTDT/CG-TS ngay 15/10/2025
17 Hinh thirc chao ban Chao ban riéng 1&
18 | Tai san dém béao Khéng cé
19 Bién phap bao dam khac Khéng co
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Céng ty Cb phén Dau tw Xay dwng Thai Son '
86 7, Bwong Bang Lang 1, Khu db thi Vinhomes Riverside, Phwéng Phuc Lei, Thanh phd Ha Noi

3.

>

Co sé& phap ly

M3 tréi phiéu TSOCB2426001: Trai phiéu dwoc phat hanh c&n cr vao Nghi quyét sé 29.07/2024/NQ-
HDQT-THAISON vé& viéc théng qua cac cdng viéc lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
doanh nghiép theo hinh thirc riéng I& véi tbng ménh gia t6i da 2.000 ty déng ngay 29 thang 07 ndm
2024 va Ban cong bd thong tin v& phat hanh trai phiéu theo phuong thire riéng 1& ngay 31 thang 07
nam 2024;

Ma trai phiéu TSO12501: Trai phiéu dwgc phat hanh cin cr vao Nghj quyét sd 2710/2025/NQ-
HDQT-THAISON vé& viéc thong qua cac cong viéc lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
doanh nghiép theo hinh thic riéng 18 véi tdng ménh gia t6i da 10.000 ty ddng ngay 27 thang 10 ndm
2025 va Ban cong bb théng tin vé phat hanh trai phiéu theo phurong thire riéng 1€ ngay 27 thang 10
nam 2025;

M3 trai phiéu TSO12502: Trai phiéu dwgc phat hanh cin c vao Nghi quyét sb 2710/2025/NQ-
HDQT-THAISON v& viéc théng qua céac cong viéc lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
doanh nghiép theo hinh thirc riéng I& v&i tdng ménh gia téi da 10.000 ty ddng ngay 27 thang 10 n&m
2025 va Ban cong bd théng tin v& phat hanh tréi phieu theo phuong thirc riéng lé ngay 27 thang 11
nam 2025;

M3 trai phiéu TSO12503: Trai phiéu dwoc phat hanh cin cr vao Nghj quyét sb 2710/2025/NQ-
HDQT-THAISON vé& viéc thong qua cac cong viéc lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
doanh nghiép theo hinh thirc riéng I& véi tbng ménh gia ti da 10.000 ty déng ngay 27 thang 10 nam
2025 va Ban cong bd thong tin vé phat hanh trai phieu theo phwong thirc riéng 1& ngay 15 thang 12
nam 2025. '
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Céng ty Cb phan Dau tw Xay dung Thai Son '
S6 7, Bwong Bang Lang 1, Khu dé thi Vinhomes Riverside, Phuwéng Phtc Loi, Thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG SO TIEN THU BUQC
TP VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU BOI VG TRAI PHIEU CON DU NOY
Ky bao c&o cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Thdng tin chung
Hinh thire sé& hibu vén

Cong ty Co phan DAu tw Xay dung Thai Son dwgc thanh lap theo Glay chirng nhan déng ky
doanh nghiép sd 4103007607 ngay 22/08/2007 do S& Ké& hoach va Déu tw thanh phé Hb Chi
Minh (nay 1a S& Tai Chinh Thanh phé Hd Chi Minh) cép va dwoc cép lai G|ay chirng nhan dang
ky doanh nghiép sé 0305173688 ngay 29/03/2016, VO’I lan diéu chinh gan nhat la 1an the 16
ngay 24/12/2025 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Nél cap.

Tru s& chinh clia Cong ty dwoc dat tai s6 7, Dueéong Bang Léng 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside,
Phuong Phic Loi, Thanh phé Ha Nai.

Vén diéu & cha Cong ty la 13.500.000.000.000 VND.
Linh vwe va nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc
cht s& htru, chi st dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san.

Ky béo c4o va don vi tién t& sir dung trong ké toan

Bao cdo tinh hinh st dung von dwoc lap cho céc trai phiéu con dw no trong giai doan ti ngéy 01
thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho giai doan st dung vén tir ngay phat
hanh dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

B&o cdo tinh hinh sir dung vén dwgc Iap béng déng Viét Nam (VND).
Co s& lap bao céo tinh hinh st dyng vén

Bao cao tmh hinh st dung vén duoc lap theo yéu cdu céng bb thong tin phu hg'p v&i quy dinh tai
Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16
thang 09 ndm 2022 clia Chinh phd vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghlep riéng lé tai thi
trwdng trong nwéce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trchrnq qudc té va Nghi dinh sb
08/2023/NE)—CP ngay 05 thang 03 nam 2023 cla Chmh pht stra d6i, bd sung va ngung hiéu luc
thi hanh mét s6 diéu tai cac Nghi dinh quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh ngh[ep
rieng lé tai thj trwéng trong nwéc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra th| trudng quoc té va
Théng tw sb 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 n&m 2024 clia Bo Tai chinh vé Hwéng dan ché do
cong bd théng tin va ché do bao cdo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi

trwdng trong nwdc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trwong qudc té (sau day goi tat 1a
“Van ban phap luat”).

Bé&o c4o tinh hinh sl dung vén dwoc lép phi hgp theo mau 3.4. Bao céo tinh hinh st dung s6 tién
thu du'O’C tlr viéc phat hanh trai phiéu déi voi trai phleu con du ng tai Phu luc [l kém theo Théng
tw s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2024 clia B Tai chinh vé Hwéng dan ché dé cong
bé thong tin va ché d6 bao cao vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thj trvdng
trong nuéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té.

Bao céo tlnh hinh s dung vén dwoc Iap dwa trén sé tién Coéng ty thuwe thu tir wec phat hanh trai
phiéu va sb tién da dwoc gidi ngan thuc té dé st dung cho muyc dich st dung vén thu dwoc tir dot
chao ban trai phiéu néu trén. Trong dé:

) tlen Cong ty thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwoc hach toan ghi nhan vao
ngudn vén cta Cong ty theo sé tién thu thuc té: va
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Cong ty cé phan Péu tw Xay dwng Thai Son

S6 7, Dudng Béng Lang 1, Khu d6 thj Vinhomes Riverside, Phwong Phuc Lgi, Thanh phé Ha Nai

o

- Sb tién chi tir nguon vén huy dong thu dwoc tir cac dot phat hanh trai phiéu néu trén duwoc
ghi nhan theo sb tién gidi ngan thue té cho hoat déng theo muc dich trong cac Ban cong bd
théng tin phat hanh trai phiéu riéng 18 theo tirng ma trai phiéu.

4. Muc dich st dung bao céo tinh hinh str dung vén

B&o céo tinh hinh si¥ dung vén cla Cong ty dugc lap va chi su’ dung @& bao c&o tinh hinh st dung

vén thu dwoce tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét vé phwong an phat hanh trai phiéu.

Béo céo tinh hinh st dung vén nay dwoc lap dé glup Cﬁng ty dap tng yéu cdu clia “Van ban phap
luat”. Do d6, bao cao nay cé thé khéng phi hop dé st dung vao muc dich khac.

5. Nhikng sw kién phat sinh sau ngay Iap bao cao tinh hinh str dung vén

Khdng cb cac s kién nao xay ra 'sau ngay lap bao cao doi hé

trén Bao cdo tinh hinh st dung vén nay.

Ny

Nguyén Thj Dung
Ké toan tredng kiém nguwéi lap bidu

Ha Noi, ngay 20 thdng 03 ndm 2026

0'50

Vii Quyét Théng
Téng Giam déc /‘7/
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